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ΠΡοΣ: ΔΗΜο ΑΓΙΑΣ ηΑΡΑΣΚΕΥΗΣ
ΘΕΠßΑ: ΜΙΣΘΩΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟγ ΕΠΙΤΗΣ ΟΑOΥ EPftIOY {«ΚΛΗΡOΔOΤΡΗΜΑ ΓΙΑΒΑΣΗ»)

Αφüτιμαι Κýριοι, ΑθÞνα, t2.7,2024

Επανερχüμαοτε μετÜ την απü 15,4.2α24 εκδßκαση τηò Αßτησηò Ασφαλιστικþν [νΙÝτρων και τηò εκδοθεßσαò
ΠροσωρινÞò ΔιαταγÞò με την οποßα διατÜχθηκε η προσωρινÞ μεßωση του μισθþματοò σε 10,000 Ευρþ
μÝχρι την εκδßκαση τηò Αßτησηò η οποßα Ýχει προσδιοριστεß για τη δικÜσιμο τηò 3.θ.2024 και σαò
ενημερþνουμε τα ακüλουθα

1. ιιßΗ ΔιΕΥΘΕτΗΣΗ ΣΦΑΛftιΑΤοΣ ΤοΠοΓΡΑΦιΚοΥ ΤοΥ οιηοΠΕΑοΥ ΣΑΣ

¼πωò αναφÝρουμε στην αγωγÞ μαò (παρÜγραφοò 3,1) και σrα πολυÜριθμα Ýγγραφα τα οπαßα Ýχουμε Þδη
καταθÝσει (ενδεικικÜ: αριθμοßπρωτοκýΜου 260aft3,9,2022, 26544/28.9,2α2η η περιγραφÞ του μισθßου
οικοπÝδου σαò και τα τεχνικÜ - πολεοδομικÜ χαρακτηρισιικÜ του που περιγρÜφονrαι στην ΔιακÞρυξη
Δημοπρασßαò Μßσθωσηò με ΑΔΑ; 6ΟΘΧΩ6Υ-Ιυ63 και σιο «ΣχÝδιο ΚÜταψηò» που επισυγÜφθηκε στη
Δημοπρασßα Þταν εσφαλμÝνα διüτι η πßσω üψη - πρüσοψη του μßσθιου
πρüσω,πο» mο αδιÝξοδο - πÜροδο τηò δημοτικÞò οδοý Αγßαò ΕιρÞνηò αλλÜ σε

σαò «δεν Ýχει
ιδιωτικÞ

οδü,

¼πωò σαò Ýχουμε Þδη γνωστοποιÞσει, κατÜ το χρüνο τηò Δημοπρασßα και τηò
υπογραφÞò τηò απü 2.8.201θ μεταξý μαò σýμβασηò μßσθωσηò
χαβακτηρι{πικÜ του οικοπÝδου σαò που περιγρÜψατε σαò και σιο απü 2,8.201θ

μισθωτÞριο με το οποßο συμφωνÞθηκε περßοδοò εκμετÜλλευσηò 8 ετþν
Δυστυχþò διαπιστþσαμε για πρþτη φορÜ το
¶δειαò, üταν ζητÞσαμε «¶δεια ΚατÜληψηò» τηò

την Ýκδοση τηò ΟικοδομικÞò
ΕιρÞνηò και πληροφορηθÞκαμε (απü το

ΔÞμο Αθηναßων) üτι δεν υπÜρχει τÝτοια

Αυτονüητα, εÜν γνωρßζαμε το εßχαμ ε συμ μ ετÜσχει στο διαγων ισμ ý,

Εξ üσων γνωρßζουμε νεò τη διαδικασßα διευθÝτησηò τηò παραπÜνω Ý}Üειψηò
του ακινÞτου σαò, ωστüσο (εξ μÝχρι σιιγμÞò δεν Ýχει ολοΩηρωθεß η σχετικÞ διαδικασßα,
με αποτÝλεσμα να Ýχει σιευθεß και η ΟικοδομικÞ ¶δεια που εκδþσαμε (πριν βεβαßωò
ανακýψουν τα προβλÞ ευρÞματα).

Στιò 7.6,2024 |μετÜ την εκδßκαση τηò ΠροσωρινÞò ΔιαταγÞòJ εκδüθηκε η υπ'αριθμüν 182568 Ι7,6,2024
απüφαση τηò Εφορεßαò ΑρχαιοτÞτων Πüληò Αθηνþν του Υτιουργεßου Πολιτισμαý (συνημμÝνο fJ με την
οποßα qπαγοφεýτηκε κÜθε υεριξÞ qξομÜκρJνση των ευρτμÜτων τουρκικÞò * βυζανηνÞò περιüδου που
Ýχουν Þδη αποκαλυφθεß στο εμπρüσθιο τμÞμα του οικοπÝδου (ßμÞμα σε επαφÞ με την οδü Ερμοý) και
αποφασßσrηκε (επß λÝξει) üτι «...η τγγυψβρχαιοτÞτων που ÝΜοφασιστε{
αφοý αποκτηθεß συνολικÞ εικüνα ταυ αργα|ολο,νικοý ορ!ζαντα του ακινÞτου. ¸ωò σÞμερα η,ανασκαφÞ Ýχει
προχωρÞσει σεσηιιεßαγου Þτανπρüσφορατýσο απü Üποψη επικινδυνýτηταòτων ιστÜμενωντοιχοποιιþν

{ 1 üσο και για τη συναλικÞ οργÜνωση ταυ εργοταξßου ,,,,με απατÝλεσυα να μηγ Ýχει ακüυη αναg§αφεß το
υπüΙοιπο rμiμqlqggkιyιÞIQg»,



ΛΙε την παραπÜνω απüφαση αποφασßσιηκε η «ολικÞ ανασκαφÞ» σε ολüκληρη την επιφÜνεια του οικοπÝδου

- ακινÞτου σαò, προκειμÝνου να αποκαλýτποwαι, να αποτυπþνονται και να μελετþντ,αι τα ευρÞματα κÜθε
ισιοοικÞò περιüδου σε ολüκληρη την επιφÜνειÜ του, þσrε στη συνÝχεια να χορηγεßται Üδεια για αμÝσωò
επüμενη ανασκαφÞ και υποκεßμενη ισrορικÞ περßοδο (εκ των 5 συνολικÜ περιüδων παυ εντοπßστηκαν στο
ακßνητο σαò,l. Η διαδικασßα αυτÞ προεκτιμÜται üτι θα διαρκÝσει τουλÜχιστον πÝνιε (5) χρüνια,

Σημειþνουμε σιο σημεßο αυτü üτι η ολοκλÞρωση τηò αρχαιολογικÞò Ýρευναò και τηò ανασκαφÞò σε μεγÜλο
βÜθοò διαπισιþθηκε üτι εßναι αναπüφευκτη λüγω του σαθροý εδÜφουò του οικοπÝδου σαò το οποßο εßναι
παwελþò ακατÜλληλο για θεμελßωση οιουδÞποτε κτιρßου, Το γεγονüò αυτü αποδεßχθηκε απü τη σχετικÞ
εδαφοτεχνικÞ μελÝτη την οποßα Þδη γνωστοποιÞσαμε, Σημειþνουμε επßσηò üτι η ολοκλÞρωση των
αρχαιολογικþν ερευνþν σε αυτü το βÜθοò εßναι απολýτωò ανεξÜρτητη απü τη δυνατüτητα κατασκευÞò (Þ

την απαγüρευση κατασκευÞòΙ υπογεΙου ορüφου κτιρßου, η οποßα θα αποφασιστεß απü το Υπ,Πολιτισμοý

μετÜ την ολοκλÞρωση τηò ανασκαφÞò και τηò σχετικÞò αρχαιολογικÞò
του οικοπÝδου, üπωò προαναφÝρουμε.

σε ολüκληρη την επιφÜνεια

3. ΑΠΟΧΩΡΗΣΗ ΓΕΝΙΚΟΥ ΕΡΓΟΛΑΒΟΥ

ΜετÜ και τιò παραπÜνω εξελßξειò ματαιþνεται η
ΕργολÜβο (κατασκευαστικÞ εταιρεßα REDEX)

τηò σýμβασηò Ýργου με το Γενικü
5 χρüνια απü την ÝναρÞ τηò

μßσθωσηò και χρειÜζονιαι 5 επιπλÝον χρüνια αρχαιολογικþν ερευνþν
ΜετÜ την παραπÜνω εξÝλιft προκλÞθηκε μαò τüσο λüγω ματαßωσηò τηò
σýμβασηò üσο απþλειαò τηò αξßαò εργασιþν που εκτελÝσαμε στο οικüπεδü σαò
(αντιστηρßξειò στιò 3 πλευρÜò τιò δαπÜνεò αρχαιολογικþν ερευνþν κατÜ τη διÜρκεια
των τελευταßων ετþν

5. ΑΓΝΩΣΤΗ Η ΔΥΝΑΤΟΤΗΤΑ ΜΕΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ ΥΠΟΓΕ|ΟΥ

ΒÜσει τηò ανωτÝρω υπ'αριθμ. 1825δ8 !7.6,2024 απüφασηò τηò Εφορεßαò ΑρχαιοτÞτων Πüληò Αθηνþν
(συνημμÝνο 1) « ,, ,η τýχη των αργαιοτÞτων παυ Ýχουν Þδη αποκαλυφθεß θα_αυοφgσιστεj αφοý αποκτηθεß
συνολικÞ εικüνα ιαυ αογαιαλογικαý ορß(αντα του ακινÞτου,»

Με βÜση την παραπÜνω απüφαση η δυνατüτητα κατασκευÞò υπογεßου εßναι αβÝβαιη και θα αποσαφηνισιεß
αφοý ολοκληρωθεß η αρχαιολογικÞ Ýρευνα καß η ανασκαφÞ σε ολüκληρη την επιφÜνεια του οικοπÝδου σαò
þστε να ατοφασιστεß εÜν θα διατηρηθοýν Þ θα αποκομισοýν τα ευρÞματα τηò τελευταßαò ιστορικÞò
περιüδου.

Ι

η τηò παραπÜνω απüφασηò αναπüφευκτη η

πασσÜλων αντιστÞριξηò του εδÜφουò σιην πλευρÜ του οικοπÝδου σαò η οποßα εφÜπτεται με την
πÜροδο Αγßαò ΕιρÞνηò. Η εργασßα αυτÞ εßναι απαραßτητη γßα την αποφυγÞ

παρüδου και των üμορων κτιρßων κατÜ την των τιολυετþγ
οποßα θα επιτλÝον



6. ΑΔΥΝΑΜΙΑ ΠΡΟΣΒΑΣΗΣ ΣΤΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΑΠΟ ΤΗΝ 0ΔΟ ΕΡΜΟΥ

Με την ευκαιρßα αυτÞ ενημερþνουμε üτι ο ΔÞμοò Αθηναßων δεν συναινεß σε περαιτÝρω παρÜταση τηò ¶δειαò
ΚατÜληψηò (μικροý πλÜτουò) του πεζοδρομßου επß τηò οδοý Ερμοý μπροστÜ απü το ακßνητü σαò,
ισχυριζüμενοò üτι Ýχουν καθυστερÞσει οι εργασßεò.

7. ΕΠΕΛΘOΥΣΕΣ ΖΗΜΙΕΣ ΜΑΣ ΑΠΟ ΤΑ ΠΑΡΑΠΑΝΩ ΓΕΓΟΝΤΑ

¼πωò Ýχουμε Þδη ενημερþσει κατÜ τιò τελευταßεò παραστÜσε|ò μαò ενþπιον τηò ΕπιτροπÞò, λüγω των
παραπÜνω γεγονüτων Ýχουμε Þδη υποστεß τερÜσιιεò θετικÝò ζημßεò (καταβολÞ μισθωμÜτων χωρßò
δυνατüτητα χρÞσηò, αντιστηρßξειò üμορων ιδιοκτησιþν και οδοý Ερμοý, αμοιβÝò & Ýξοδα αρχαιολüγων,
αμοιβÝò εργολÜβου, δαπÜνεò μελετþν και Ýκδοσηò ΟικοδαμικÞò ¶δειαò κ/π) καθþò και αποθετικÝò ζημßεò
λüγω ματαßωσηò του οικονομικοý σκοποý τηò σýμβασηò την οποßα καλüπισια καταρτßσαμε.

Για το λüγο αυτü ζητÞσαμε, με αγωγÞ μαò, τη μη καταβολÞ μισθþματοò και την επιστροφÞ των
καταβληθÝνιων μισθωμÜτων μÝχριò üτου επιλυθοýν ορισμÝνα απü τα παραπÜνω ζητÞματα, την οποßα
αρνηθÞκατε, ΜετÜ την ÜρνησÞ σαò αυτÞ καταθÝσαμε σχετικÞ αγωγÞ καθþò και Αßτηση Ασφαλιστικþν
ΜÝτρων η οποßα εκδικÜζεται κατÜ τη δικÜσιμο τηò 3,θ.2024.

Λüγω τιυν παραπÜνω χαρακτηριστικþν του ακινÞτου και των γεγονüτων που μεσολÜβησαν μετÜ την

κατÜρτιση τηò σýμβασηò, η εκ μÝρουò μαò καταγγελßα ακαταλληλüτηταò του μισθßου
σχετßζονται με το εσφαλμÝνο

η σχετικÞ αποζημßωσÞ μαò, ωò μισθþτρια,

αυτ0

Ι

Ταυ που

(üπωò Ýχουμε Þδη προφορικÜ ενημερþσει

βÜλει στο ΔÞμο ποσü 430.000 Ευρþ ωò

μισθþματα (απü την Ýναρξη ßηò συμβÜσεωò μισθþσεωòJ καθþò και επιπρüσθετεò δαπÜνεò για αντιστÞριξη
των üμορων κτιρßων (αι των τροσüψεων, τιò εδαφοτεχνικÝò εργασßεò, την Ýκδοση ΟικοδομικÞò ¶δειαò, τιò
αρχαιολογικÝò Ýρευνεò σü οικüπεδο, τα Ýξοδα εργοτσξßου κλπ οι ο,ποßεò υπερβαßνουν το ποσü των

1,000.000 Ευρþ, Τα ποσÜ αυτÜ Ýχουν, Þδη τιμολογηθεß και αφοροýν εργασßεò οι οποßεò Ýχουν Þδη
ενσωματωθεß (ωò αξια/ στο ακßνητο ιδιοκτησßαò σαò προσαυξÜνονταò την αψα του,

Συνεπþò, μετÜ και τιò τελευταßεò εξελßξειò, η υλοποßηση τηò απü 2.8,2019 σýμβασηò μισθþσεωò Ýχει πλÝον
καταστεß αντικειμενικÜ ανÝφικτη, με αποτÝλεσμα να καθßσταται πλÝον απαραßτητη η αποζημßωσÞ μαò,
δεδομÝνου και του γεγονüτοò üτι το σýνολο των θετικþγ ζημιþν μαò εßτε Ýχουν εισπραχθεß απü εσÜò
(μισθþματα) εßτε Ýχουν ενσωματωθεß ωò αξßα στο ακßνητü σαò (αντισιηρßξειò, αρχαιολογικÝò Ýρευνεò μÝχρι
σÞμερα κλπ).

8, ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΤΟγ ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΣΑΣ ΚΑΙ ΕΠΟΜΕΙΙΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΕΣ

ΚατÜ την τελευταßα παρουσßαση απü τη διοßκησÞ μαò των πολλαπλþν προβλημÜτων του ακινÞτου σαò
(ο,lικü χαρακτηρισμü του οικοπÝδου σαò ωò χþρου αρχαιαλογικþν ερευνþν) ενημερþσαμε την αρμüδια
«ΕπιτροπÞ ΠαβÜσειου» üτι προτιθÝμεθα να αναθÝσουμε την εκπüνηση δýο (2) ανεξÜρτητων ΕκθÝσεων
Εκτßμησηò του ακινÞτου ιδιοκτησßαò σαò (απü γνωστÝò εταιρεßεò εκτιρητþν) προκειμÝνου να κατ'αρχÞν να

ΚαΤα
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I
αποσαφηνισιεß η τρÝχουσα εμπορικÞ αξßα 0τμιß_πþlηgιò) και η αξßα χρÞσηò του ακινÞτου σαò για χρονικÞ
περßοδο 50 Þ θθ ετþν ωò εξÞò:

(Α)ωò οικοπÝδου με δυνατüτητα κατασκευÞò υπογεßου μετÜ το πÝραò τηò αρχαιολονικÞò Ýρευναò και
(Β)ωò ολοκληρωμÝνου κτιρßου με υπüγειο, υετÜ την ολοκλÞρωση των κατασκευαστικþν εργασιþν,

Στην απüφασÞ μαò αυτÞ οδηγηθÞκαμε προκειμÝνου να υπολογιστεß απü αρμüδιουò η τρÝχουσα πραγματικÞ
αξßα του ακινÞτου σαò, χωρßò βεβαßωò τα παραπÜνω ελαττþυατα.

ΜετÜ απü ανÜθεσÞ μαò εκπονÞθηκαν 2 ΕκθÝσειò Εκτßμησηò απü τιò εταιρεßεò «ΔΑΝΟΣ» και «FVAT
ADVISORY» (συνημμÝνα 2 και 3) οι οποßεò αποτßμησαν την αξßα του ακινÞτου σαò ωò εξÞò:

ΑΞιΑ ΧΡΗΣΗΣ οιΚοΠΕΔοΥ ΜΕΤΑ τΗΝ ΟΛOΚΛΗΡΩΣΗ ΑΝΑΣΚΑΦΗΣ (Λ/Ε/γΝΑΙοΙΗΙ/ γΠΟΓΕlογ)

¼πωò επισημÜνθηκε ενþπιον τηò «ΕππροπÞò ΓιαβÜσειου» και τηò καò. ΠροÝδρου Πρωτοδικþν
(κατÜ την εκδßκαση τηò ΑπÞσεωò ΔιαταγÞò)το ακßνητü σαò το οικüπεδü σαò εßναι πανιελþò.

μÝχρι την ολοκλÞρωση των ανασκαφþν και τηò

αρχαιολογικÞò Ýρευναò η οπο - εκτιμÜται üτι θα ολοκληρωθεß μετÜ απü 5 χρüνια
αρχαιολογικþν ερευνþν, ιολογικþν μελετþν και εντολþν αποδüμησηò των πÝντε -5-

επÜλληλων ιστορικþν περιüδωνπου υφßστανται και μÝχρι να βρεθεß στÝρεο Ýδαφοò θεμελßωσηò,

¼πωò επßσηò επισημÜναβε ενþπιον τηò αρμüδια ò «ΕπιτροπÞò ΓιαβÜσειοι.ι» η μοναδικÞ δυνατüτητÜ σαò
(ωò ιδιοκτÞτη του ακινÞτου) να προβεßτε σιην εκμετÜλλευσÞ του θα μποροýσε να εßναι η μεταβßβαση
«δικαιþματοò μακροχρýνιαò εκμετÜΜευσηò» διÜρκειαò απü 50 Ýωò θθ ετþν, λαμβÜνονταò υπüψιν üτι ο
«δικαιοýχοò του δικαιþματοò» θα κληθεß επιλýσει υüνο( του üλεòτιò παραπÜνω εκκρεμüτητεò,

Διευκρινßζουμε στο σημεßο αυτü üτι η «πραγμαßκÞ διÜρκεια»» του παραπÜνω δικαιþματοò εßναι ^σε κÜθε
περßπτωση!- μικρüτερη κατÜ τουλÜχισrον 5 χρüνια, δηλαδÞ κατÜ τη χρονικÞ περßοδο η οποßα ανιιστοιχεß
σιην προαναφερüμενη χρονικÞ περßοδο αρχαιολογικþν ερευνþν και διευθÝτησηò των αρχαιολογικþν
εκκρεμοτÞτων του οικοπÝδου σαò.

&ßε βÜση τα παραπÜνω (και προκειμÝναυ να αποφευχθοýν δικαστικÝò εμπλοκÝò) προτεßνουμε την
απüκτηση «δικαιþματοò εκμετÜ,Lßευσηρ του οικοπÝδου γ!α 9θ Þ 50 Ýτη, με τουò εξÞò üρουò:

7,000,000 Ευρþ
430.000 Ευρþ

1,000.000 Ευρþ
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º,000,000 Ευρþ
1.000.000 Ευρþ

αποπερÜτωση του αφαßρεση απü το
Ýρευναò üπωò απü τα

τιμÞματοò
τßμημα των

ηò δüσÞζ κατÜ την υπογραφÞ

υπüλοιπο τßμημα των
σχετικÜ παραστατικÜ

5.500,000 Ευρþ
430.000 Ευρþ

1.000.000 Ευρþ
'Ι,000.000 Ευρþ

του Ýργου με αφαßρεση απü το
αυτÜ θα αποδεικνýονται απü ταÝρευναò üπωò

τιò ΕκθÝσειò Εκτßμησηò

ΠαραΚαλοýμε γΙα Üμεσεò ενÝργειÝò σαò προκειμÝνου να προγραμματßσουμε και εμεßò τιò εφεξÞò ενÝργειÝò
μαò, σtΙò οποßεò συμπεριλαμβÜνεται και η αποζημßωση τηò εργολÞττιριαò εταιρεßαò υßνικÞζ þγοßαρουß
λüγω τηò ματαßωσηò τηò 

ψπα§ý μαò Σýμβασηò ¸ργου κατασκευÞò κτιρßοý η οποßα ßπßρεραΙß;ιοη«ε μÝ,ηý
παραπÜνω απüφαση του Υπ. Πολιτισμοý.

ΠαραμÝνουμε στη διÜθεσÞ σαò και αναμÝνουμε νÝα σαò

Με εκτßμηση
Για τη
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üτι οι παραπÜνω προσφορÝò μαò ισχýουν με την üτι ο ΔÞμοò
την ολοκλÞρωση ι(αι το χρüνο ολοκλÞρωσηò τηò διαδ ικασßαò χαρακτηρισμοý τηò παρüδου

ωò δημοτικÞò οδοý, δεδομÝνου üτι εντüò ολßγων ημερþν
τη σημαντικÞ Ýλλειψη & πολεοδομικü ελÜπωμα του οικοπÝδου τOυ

ΜιΛΟΡΑ


